Bebauungs- und Griinordnungsplan
Nr.1-68

.,Bahnhof Ost*

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die GroRRe Kreisstadt Neuburg an der Donau erlasst gemal § 2 Abs. 1 und § 9 sowie § 13a des Bau-
gesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), Art. 23 der Gemeindeordnung far
den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt
geandert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385), Art 81 Bayer. Bauordnung
(BayBO) i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch
Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371), der Verordnung Uber die bauliche Nut-
zung der Grundstucke (BauNVO) i.d.F. der Bek. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176), der Verordnung Uber die Ausarbei-
tung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), folgende Satzung:

A. Festsetzungen:

1. Grenzen

BN BN 1.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans

2. Verkehrsflachen

2.1 StraBenverkehrsflache

2.2 Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung: hier Parken

3. Wegeverbindungen

3.1 FuBweg, Treppe Bestand

4. Sonstige Planzeichen 8.

4.1

4.2

5.1

5.2

53

Parkplatz

Abzubrechende Gebiude

StraBenseitige Einfriedungen durfen eine Gesamthdhe von 1,20 m, Einfrie-
dungen an den tibrigen Grundstiicksgrenzen 1,60 m nicht Uberschreiten.

Als strafienseitige Einfriedungen (auch von der Grundsticksgrenze abgesetzte)
sind Mauern und jegliche Art geschlossener, blickdichter Zdune unzulis-

sig.

Durchgehende Betonsockel sind an allen Grundsticksgrenzen untersagt.
Lediglich Punktfundamente fur Zaunpfosten sind erlaubt.

6. Griunflachen

- 6.1 Offentliche Grunflichen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

71

7.2

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 9

Anpflanzen von Bdumen

“"v

7

Griinordnerische MaBnahmen und VermeidungsmaRhahmen

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Alle Pflanzungen auf &ffentlichen Pflanzflachen sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Bei Verlust sind sie gleichartig und —wertig zu ersetzen.

Pflanzgebote fiur éffentliche Griinflichen
Bei Neuanpflanzungen ist ausschlieRlich standortgerechtes und autochtones
Saat- und Pflanzgut zu verwenden.

Vollzugsfristen
Die 6ffentlichen Begrunungsmafinahmen sind im Zuge der ErschlieBungsmal-
nahmen herzustellen.

Im Planungsgebiet wurde ein Zauneidechsenvorkommen festgestellt. Daher
muss aus artenschutzrechtlicher Sicht ein strukturreiches Ausgleichshabitat her-
gestellt werden, die Tiere von der Vorhabensflache abgesammelt werden und in
das neue Habitat umgesiedelt werden. Es sind Maltnahmen zur Vermeidung und
zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitét erforderlich. Diese
erforderlichen Malknahmen sind der, diesem Bebauungsplan beiliegenden, Ar-
tenschutzrechtlichen Stellungnahme vom 29.02.2024 zu entnehmen und so um-
zusetzen. Der Bestand der Tiere muss trotz Realisierung des Vorhabens gewahr-
leistet sein. Es muss nach § 45 Abs. 7 BNatSchG eine Ausnahmegenehmigung
bei der Unteren Naturschutzbehdrde Neuburg an der Donau zum Absammeln
der Tiere eingeholt werden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden sind die Rodungsarbeiten aullerhalb
der Vogelbrutzeit (Anfang Mé&rz bis Ende September) im Zeitraum vom 1. Okto-
ber bis Ende Februar durchzufuhren.

Vor dem Abriss der bestehenden Geb&ude auf FI. Nr. 1874/16 muss eine Unter-
suchung auf Fledermausquartiere durchgefuhrt werden.

Gelandeoberflache
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508552536
508555927

9.1 Gelidndeauffilllungen bzw. —abgrabungen sind untersagt.
Grundwasserschutz
10.1 Samtliche Bodenbefestigungen — auch Stellplatzflachen — sind in sickerfahi-
ger Ausfiihrung (wassergebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengitter-
steine, Pflaster mit breiten Rasenfugen, usw.) herzustellen.
10.2 Das Oberflachenwasser von befestigten Hof- und Fahrflachen ist breitflédchig
Uber die belebte Bodenzone zu versickern.
Immissionsschutz
Es liegt eine Schalltechnische Untersuchung bezuglich des Planungsgebietes
vom 14.12.2015 vor. In dieser wurde auch die hier aufgezeigte Planung des
gesamten Bereichs als Parkplatzflache mit untersucht. Mit dem Ergebnis,
dass auch die Uberplanung des gesamten Planungsgebietes mit Stellplatzen
zu keiner wesentlichen Anderung im Sinne von § 1 Abs. 2 Nr.2 der 16. BIm-
SchV fuhrt. Siehe auch die Ausfuhrungen dazu in der Begrindung unter dem
Punkt Immissionsschutz.
Die Schalltechnische Untersuchung vom 14.12.2015 mit der Berichtnummer
4896/B1/plu liegt dem Bebauungsplan bei und ist zu beachten.
Hinweise:
1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Brunnenstandorte.
Diese sind im Zuge der Bebauung zu verfullen.
2. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG.
3. Richtfunkverbindungen:

C.

Bebauungsplan: 1-68 "Bahnhof-Ost"

M=1:500

Durch das Plangebiet fuhren vier Richtfunkverbindungen hindurch: die Fresnel-
zone der Richtfunkverbindungen 508552536 und 508555927 befindet sich in
einem vertikalen Korridor zwischen 20 m und 50 m Uber Grund und die Fresnel-
zone der Richtfunkverbindungen 508554194 und 508554195 befindet sich in
einem vertikalen Korridor zwischen 19 m und 49 m Uber Grund , somit besteht
durch die geplante Bebauung keine Beeintrachtigung. Die Richtfunktrasse mit
Schutzkorridor ist im Bebauungsplan dargestellt. Es muss ein horizontaler
Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30m und
ein vertikaler Schutzabstand von mindestens +/- 15m eingehalten werden. Bei
Bautatigkeit mit Kranaufstellung ist dies mit der Telefénica Germany GmbH &
Co. OHG im Vorfeld abzustimmen, um etwaige l&ngere Stérungen zu vermei-
den.

Deutsche Bahn:

Bei den Grundstucken FI.Nr.: 1874/133 und 1874/134 jeweils Gemarkung Neu-
burg handelt es sich um Flachen die nicht von Bahnbetriebszwecken gem. § 23
AEG freigestellt sind. Daher sind sie als Bahnlagen nachrichtlich im Bebau-
ungsplan mit aufgenommen. Diese Flachen dienen als Schutzabstande zu
Oberleitungsmasten, die nicht tberbaut, bepflanzt etc. werden dirfen. Des Wei-
teren darf durch das gesamte Vorhaben die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder ge-
stért werden. Dazu sind die in der Begrindung zu diesem Bebauungsplan unter
Hinweise Punkt 4.1 aufgefuhrten Bedingungen, Auflagen und Hinweise einzu-
halten.

Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises Neuburg-
Schrobenhausen und der GroRRen Kreisstadt Neuburg a.d. Donau in Kraft.

Neuburg a.d. Donau, ...............
Stadt Neuburg a.d. Donau

Dr. Gmehling
Oberburgermeister

VERFAHRENSVERMERKE:
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.1-68 ,,Bahnhof Ost“ im beschleunigten Verfahren zur
Innenentwicklung nach § 13a BauGB:

1) Aufstellungsbeschluss:
ami........ 10.06.2015................ N 90/2015.........
Planungsanderung:
am:.......... 06.10.2021................ Nr............ 132/2021. ...
am: ... 06.03.2024................. Nr........... 30/2024 ...

1a) Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 Satz 2 BauGB

im Amtsblatt:
VOm......... 08.07.2015.........cccoel N 23
vom:........ 156122021............... .. Nro 73 (Planungsénderung)
vom: ....... 20.03.2024. ... Nro 9.. (Planungsénderung)

2) Anhaorung fur die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB:
vom: ....... 16.12.2021................ bis:............ 21.01.2022

2a) Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB:

VOmL........ 16.12.2021................. bisi............ 21.01.2022

2b) Bekanntmachung im Amtsblatt:
vom: ....... 156.12.2021................ N T3

3a) Bekanntmachung im Amtsblatt:
am: ......... 20.03.2024............... Nro.... O

5) Ausgefertigt:

NeuburganderDonau,.............................
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling
Oberburgermeister Siegel
6) Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplanaufstellung

gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt:

Der Bebauungsplan ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4, §§ 214, 214 Abs. 2a und
§ 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

NeuburganderDonau,............................
Stadt Neuburg an der Donau

Stadt Neuburg an der Donau
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