Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.

"Westlich der Jahnstrafe”

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.
Lediglich am Westrand ergibt sich eine geringfiigige Abweichung,
well aus erschliéBungstechnischen Griinden eine beiderseitige Be—
bauung der StichstraBe vorgesehen‘wuﬁde- Der Griinstreifen wird

dementsprechend nach Westen verschoben.

Wegen der starken Nachfrage: amr Einzelbaugrundstiicken wurde der
Bereich Uberplant.

Bis auf 3 Einzelh&user sind wahlweise: 7 Dogppelhduser oder 14
Einzelhduser méglich.

Es handelt sich um einm reines Wohngebiet, da ausschlieflich
Wehnnutzung vorgesehen ist. Diese: Ausweisung erfolgte auch in An-—

lehnung an dier umliegenden Baugebiete.

In der &stlichen Hilfte des Baugebietes. ist mit Ausnahme des
letzten sidlichen Grundstiicks zwingend 2-geschossige Bebauung
vorgesehen (DN 27-32°), im ibrigen Bereich wegen des Ortsrandes
nur E+D (DN 35°)..

Die ErschlieBung erfolgt iber den von der JahnstraBe ausgehenden
bestehender Feldweg FlL.Nr. 1154 Gemarkung Neuburg, der verbreitert
und ausgebaut wird, sowie ilber eine davon in sidlicher Richtung

ausgehende: Stichstrafe mit Wendehammer.

Amr Westrand des Baugebietes wurde als Ubergang und zur Einbindung
in die freie Landschaft ein 10m breiter privater Grilinstreifen aus-—
gewiesen, der zu 100 Flichenprozent mit heimischen Laub— oder Obst-
bdumen zu bepflanzen ist. '
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